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CAPACITA' INSEDIATIVA DELLA VARIANTE DI P.G.T.

| computi eseguiti nel presente elaborato sono riferiti agli elaborati allegati “TAV. 6 | servizi
comunali stato di fatto” e “Tav.14 PROGETTO — Piano dei servizi”, oltre al fascicolo dei servizi
esistenti ed in progetto, ove sono indicati con apposita numerazione le aree da conteggiare a tal
fine.

INSEDIAMENTI RESIDENZIALI
La capacita insediativa degli insediamenti residenziali € articolata come segue:

1. AMBITI DI PGT APPARTENENTI AL DOCUMENTO DI PIANO

Ambiti di sottoposti a Rigenerazione Urbana e Recup  ero Urbano e Trasformazione del
Documento di Piano

In taluni casi per comparti sottoposti a rigenerazione con volumetrie assegnare pari all’esistente, il
volume di progetto non viene computato in quanto la variante prevede la ristrutturazione di volumi gia
esistenti afferenti al Piano delle Regole.

MQ SLP VOLUMETRIA VOLUMETRIA
COMPARTO DdP Rigenerazione DESTINAZIONE COMMERCIALE | TIP. VILLE BIFAM. AMMESSA TIP.
INDUSTRIALE mMC APPARTAMENTO MC
RU1 DdP Rig. Residenziale 0 0 esistente
RU 2 DdP Rig. Produttivo Artigianale esistente 0 0
RU 3 DdP Rig. Servizi 0 0 0
RU4 DdP Rig. Servizi 0 0 0
RU5 DdP Rig. Servizi 0 0 0
RU 6 DdP Rig. Produttivo Artigianale esistente 0 0
. Artigianale - Norma
0
RU7 DdP Rig. Transitoria® 0 2.930 *
RU 8a DdP Rig. Edilizia Convenzionata 0 0 5.500
RU 8b DdP Rig. Servizi 0 0 0
RU9 DdP Rig. Residenziale 0 2.000 0
. Artigianale - Norma .
tent
RU 10 DdP Rig. Transitoria® esistente 0 1.400 *
. Artigianale - Norma .
tent
RU11 DdP Rig. Transitoria® esistente 0 5.230 *
RU 12 DdP Rig. Produttivo Artigianale esistente 0 3.490 *
. Artigianale - Norma .
tent
L DdP Rig. Transitoria® esistente 0 5.675*
. Artigianale - Norma .
. tent
RU 14 DdP Rig Transitoria* eerene 0 3.030 *
RU 15 DdP Rig. Produttivo Artigianale esistente 0 0
. Artigianale - Norma .
tent
RU 16 DdP Rig. Transitoria® esistente 0 3.150 *
RU 17.1 DdP Rig. Residenziale 0 0 5.630
. Artigianale - Norma .
. . esistente
RU17.2 DdP Rig Transitoria® 0 0
RU 18 DdP Rig. Commerciale esistente 0 0
RU 19 DdP Rig. Produttivo Artigianale esistente 0 0
RU 20 DdP Rig. Produttivo Artigianale esistente 0 0
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RU 21 DdP Rig. Produttivo Artigianale esistente 0 0
RU 22 DdP Rig. Agricolo esistente 0 0
RU 23 DdP Rig. Prod/Art. - Norma Transitoria® esistente 0 2.355 %
RU 24 DdP Rig. Prod/Art. - Norma Transitoria® esistente 0 3.825*
TOTALE 2.000,00 10.630
TOTALE norma transitoria*: 31.086 x 20% 6.217
recupero del centro storico 3.000
TOTALE GENERALE 19.847
*NOTA: Per i comparti di Rigenerazione indicati con apposito asterisco viene applicato il

calcolo di seguito indicato. Il totale delle volumetrie residenziali ammesse a seguito della riconversione
dei predetti comparti € di 31.086,00 mc, per i quali si reputa congruo considerare, per la vigenza del
quinquennio della variante, una possibile attuazione del 20%, pari ad una volumetria di 6.217,00 mc.

Per gli ambiti di centro storico oggetto di rigenerazione, si stima un possibile recupero ai fini abitativi
dei volumi esistenti dismessi pari a 3.000,00 mc.

DAP / DdP MQ SLP VOLUMETRIA VOLUMETRIA
COMPARTO Rigenerazione DESTINAZIONE COMMERCIALE | TIP. VILLE BIFAM. AMMESSA TIP.
INDUSTRIALE MC APPARTAMENTO MC
PdC5 DdP Rig. Residenziale 0 esistente 0
PdC6 DdP Rig. Residenziale 0 esistente 0
PdC 10 DdP Rig. Residenziale 0 900 0
PdC 11 DdP Produttivo Artigianale 6.180 0 0
PdC 12 DdP Produttivo Artigianale 6.930 0 0
900,00 0,00
2. AMBITI DI COMPLETAMENTO PREVISTI DALLA VARIANTE DI PGT APPARTENENTI AL
PIANO DELLE REGOLE
Ambiti sottoposti a Piano di Attuativo - Permesso d i Costruire Convenzionato
MaQ SLP VOLUMETRIA VOLUMETRIA
COMPARTO PdR PA/PdC DESTINAZIONE COMMERCIALE | TIP. VILLE BIFAM. AMMESSA TIP.
INDUSTRIALE MC APPARTAMENTO MC
PA 1 PdR Residenziale 0 4.707 0
PA 2 PdR Commerciale 14.065 0 0
PdC 1a PdR Residenziale 0 1.170 0
PdC 1b PdR Residenziale 0 1.540 0
PdC 1c PdR Residenziale 0 0 2.350
PdC 2 PdR Residenziale 0 7.500 1.200
PdC4 PdR Residenziale 0 1.200 0
PdC 7a PdR Residenziale 0 0 2.580
PdC 7b PdR Residenziale 0 0 2.390
PdC 7c PdR Residenziale 0 0 2.250
PdC 8 PdR Residenziale 0 0 2.430
PdC9 PdR Residenziale 0 4.000 0
PdC 13 PdR Residenziale 0 1.160 2.400
PdC 14 PdR Produttivo Artigianale 11.500 0 0
21.277,00 15.600,00
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Ambiti sottoposti a Norma Speciale - Titolo Concord

Comune di Cairate

ato - Piano di Lottizzazione in attuazione

MaQ SLP VOLUMETRIA VOLUMETRIA
COMPARTO PdR Norme TC DESTINAZIONE COMMERCIALE | TIP. VILLE BIFAM. AMMESSA TIP.
INDUSTRIALE MC APPARTAMENTO MC
Norma A PdR Residenziale 0 4.399 0
Norma B PdR Commerciale Prod Art 0 0 0
Norma C PdR Produttivo Artigianale 0 0 0
Norma D PdR Residenziale 0 699 0
TC5 PdR Residenziale 0 890 0
TC6 PdR Residenziale 0 500 1.200
TC7 PdR Residenziale 0 340 1.200
TCS PdR Residenziale 0 2.072
TC9 PdR Residenziale 0 0 2.970
TC 10 PdR Residenziale 0 2.660 0
TC 11 PdR Residenziale 0 2.120 0
TC12 PdR Residenziale 0 0 1.660
TC 13 PdR Residenziale 0 600 2.400
TC14 PdR Residenziale 0 1.660 0
TC15 PdR Residenziale 0 1.970 0
TC 16 PdR Residenziale 0 1.790 0
TC17 PdR Residenziale 0 0 2.720
PL via
Pascoli in PdR Residenziale 0
attuazione 0 6.600
19.700,00 18.750,00
TOTALE GENERALE SUDDIVISO PER TIPOLOGIA ABITATIVA 43.877,00
mc¢ 54.197,00 mc
TOTALE GENERALE VOLUMETRIA RESIDENZIALE 98.074,00 mc
3. TOTALE VOLUMETRIA RESIDENZIALE
A SEGUITO DALLA VARIANTE AL P.G.T. : TOTALE 98.074,00 mc
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4. AREE ED ATTREZZATURE DI USO PUBBLICO ESISTENTI

Sul territorio del comune di Cairate sono presenti i seguenti servizi pubblici o di uso pubblico e
generale:

Strutture per l'istruzione

1.

NoohM~wDN

Scuola dell'infanzia Paritaria “G. Crosti” - Cairate

Scuola dell'infanzia Paritaria “Carnelli” - Bolladello
Scuola dell'infanzia Paritaria “Sacro Cuore” — Peveranza
Istituto scolastico comprensivo “Sally Mayer” - Cairate
Scuola primaria “Don Milani” con palestra— Bolladello
Scuola primaria “Suor Irene Signorelli” — Cairate

Scuola dell'infanzia “Fiordaliso” — Bolladello (comunale)

Strutture sanitarie

1.

Farmacia - Via Corridoni - Cairate

Interesse comune

1.

©oNoOA~WDN

e ol ol
AWNPRO

Municipio e biblioteca - Cairate

Spazio museale Monastero di S. Maria Assunta - Cairate (proprieta Provincia di Varese)
Area mercato e parcheggio - Cairate

Auditorium ex Chiesa SS Ambrogio e Martino — Cairate (proprieta Provincia di Varese)
Monumento ai caduti

Piazza e parcheggio — Cairate

Area feste - Sede associazioni - sale polivalenti - Bolladello

Archivio comunale - Magazzino - Sede elettorale - Peveranza

Spazi polifunzionali - Sede Associazioni

. Ex biblioteca, ex Casa del fascio - Non utilizzato - future Sali polivalenti

. Spazi ricreativi ed edificio non utilizzato da recuperare

. ex ambulatorio - non utilizzato

. ex banca - non utilizzato possibile riutilizzo come polo dei medici di primo soccorso
. Ufficio Postale — Cairate

Attrezzature Religiose

1.

© N gk wN

Chiesa SS. Ambrogio e Martino — Cairate

Chiesa di S. Ambrogio - Bolladello

Chiesa di S. Maria Assunta — Peveranza

Chiesa di S. Calimero — Bolladello

Oratorio San Luigi — Cairate

Oratorio San Luigi - Bolladello

Oratorio “Sacro Cuore” — Peveranza

Cimitero militare — monumento ai caduti - Cairate e Chiesetta di San Martino

Impianti tecnologici

~—IONMMUO®»

Depuratore

Piattaforma ecologica

Centrali telefonia (C1 e C2)

Pompa sollevamento fogna

Cabina di rete acquedotto

Cabina Enel (da F1 a F6)

Serbatoio idrico

Griglie di regimentazione acque (da H1 a H6)
Pozziidrici (dallal5)
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Impianti sportivi
1. Centro sportivo comunale — Bolladello - Peveranza
2. Campo da calcio — Cairate
3. Palestra
4. Centro sportivo “Milanello”

Parchi e aree verdi
1. Parco pubblici — Cairate

2. Parco pubblici — Bolladello
3. Parco pubblici — Bolladello
4. Arearicreativa - parco laghetto - lavori di riqualificazione in corso
5. Mini cross - Moto club Cairate - Cairate
6. Aree verdi(da6al7)
Cimiteri

1. Cimitero di Cairate
2. Cimitero di Bolladello
3. Cimitero di Peveranza

Servizi esistenti TOTALE 227.150,00 mqg

5. AREE ED ATTREZZATURE DI USO PUBBLICO IN PROGETTO DA VARIANTE P.G.T.:

A seguito della presente variante sul territorio del comune di Cairate sono stati individuati i seguenti
servizi in previsione:

Servizi previsti dalla variante urbanistica e nei
comparti di completamento: TOTALE 131.300,00 mg

TOTALE AREE STANDARD ESISTENTI E IN PROGETTO: 358. 450,00 mg
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SINTESI CAPACITA’ EDIFICATORIA DEL PIANO

Viene riportato di seguito il dimensionamento del nuovo piano del governo del territorio
esclusivamente finalizzato alla verifica delle aree ed attrezzature di uso pubblico e
generale per la popolazione residente e per la popolazione potenzialmente insediabile.

Il calcolo della popolazione potenzialmente insediabile in questo capitolo non & da
ritenersi confrontabile con il calcolo del “fabbisogno abitativo” effettuato nel precedente
capitolo e redatto ai sensi dei criteri del P.T.R., ma rappresenta una situazione
maggiormente restrittiva ed ampia volta esclusivamente alla verifica della dotazione
delle aree di uso pubblico e generale sia per la popolazione residente che per la
popolazione fluttuante.

Il nuovo piano del governo del territorio considera un parametro di 150 mg/ab. al fine
della definizione dell'incremento degli abitanti derivanti dalla nuova pianificazione
urbanistica.

+ Abitanti residenti al 31.12.2021
7.774 abitanti

Abitanti derivanti da ambiti di completamento previsti dal nuovo P.G.T. e dai
comparti afferenti al Documento di Piano — Rigenerazione definiti secondo il calcolo
del fabbisogno di cui al capitolo precedente

TOTALE
393 abitanti

TOTALE ABITANTI ESISTENTI CON ABITANTI INSEDIABILI

A SEGUITO DEL NUOVO P.G.T. TOTALE
8.167,00 abitanti

VERIFICA AREE DI USO PUBBLICO E GENERALE

Aree di uso pubblico e generale dovute per
8.167 abitanti x 18 mg/ab.
147.006,00 mq

e Aree di uso pubblico e generale localizzate esistenti
227.150,00 mq
« Aree di uso pubblico e generale localizzate in progetto 131.300,00
mq

TOTALE
358.450,00 mq

358.450,00mg___ > 147.006,00 mg
pari ad una dotazione di 43,89 mg/ab > 18 mg/ab.
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